UMOWA NAJMU

zawarta w Zambrowie, dnia .......c.ccceeceeveerieniieniienieneee e pomiedzy :
1. Miejskim_O$rodkiem Kultury w.Zambrowie, w imieniu ktérego dziala Dyrektor

Miejskiego Osrodka Kultury w Zambrowie, Pani Marta Konopka
zwang w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym

dalszej czeSci umowy Najemeca o nastepujacej tresci :
8 1

1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze jest wladcicielem nieruchomosci polozonej w Zambrowie,
przy ul. Grunwaldzkiej 1, o powierzchni 4259 m2 , zabudowanej budynkiem o
powierzchni 572 m2 , ktéora na podstawie pisemnego przetargu nieograniczonego
wynajmuje, a Najemca bierze w najem.

2. Wynajmujacy zapewnia swobodny, calodobowy dostep Najemcy do caloSci
wynajmowanej nieruchomosci.

3. Umowa najmu nieruchomosci zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia ....2011 1.
do dnia 31.12.2022 .

4. Strony zastrzegaja mozliwo$¢ dalszego przedtluzenia umowy najmu nieruchomosci po
uplywie terminu wskazanego w § 1 pkt. 3 niniejszej umowy.

3. Wydanie przedmiotu najmu nastapi w dniu .........ccecceeeerieriieeniieeeniienneesnnns

4. Przedmiot umowy najmu, o ktbrym mowa w ust.1 znajduje sie w dobrym stanie
technicznym i wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodn- kan CO oraz

telefoniczna.

§2

1.Najemca bedzie wykorzystywat przedmiot najmu na dzialalnos¢ .......................



e creerer et et ettt e st e et e s te et e sate s beenbeenteenreenneans .

2 Najemca zobowigzany jest do  przestrzegania wszystkich  przepisow
administracyjnych, budowlanych , sanitarnych , porzagdkowych  oraz utrzymania ladu
i porzadku na dzialce jak i wbudynku.
3. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia nieruchomosci od zdarzen losowych w
terminie do 1 tygodnia od daty podpisania niniejszej umowy.
4.Korzystanie przez Najemce z przedmiotu najmu nie moze powodowaé
zagrozenia dla dzialek oraz budynkow sasiednich.
5 .Najemca zobowigzany jest oprocz regulowania czynszu najmu do ponoszenia kosztow
zwiazanych z biezaca eksploatacja przedmiotu najmu tj.:

- oplaty za energie elektryczna, wode, odprowadzenie $ciekow zgodnie z

faktycznym zuzyciem
- koszty ogrzewania CO
- podatkow od nieruchomosci

- koszty biezacych remontow budynku

84
1. Z tytulu najmu nieruchomo$ci okreSlonej § 1 Najemca bedzie uiszczal

Wynajmujacemu czynsz w wysokoSci oznaczonej w niniejszej umowie tj. ..................

zt.
2. Czynsz, o ktéorym mowa w ust. 1 platny bedzie z gory do dnia . 10 — tego
kazdego miesigca na konto MOK w  Zambrowie

...............................................................................................................................................

§ 5
1. Wysoko$¢ czynszu bedzie waloryzowana corocznie o $§rednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogloszony Przez Prezesa GUS
w Monitorze Polskim. W przypadku wystapienia w trakcie trwania umowy istotnej

zmiany stawek najmu na terenie Miasta Zambrow Wynajmujacy zastrzega sobie prawo



do jednostronnego podwyzszania czynszu do warto$ci rynkowej okre$lonej przez
rzeczoznawce majatkowego. Jednostronne podwyzszenie czynszu przez Wynajmujacego
uprawnia najemce do wystapienia z powddztwem sadowym w celu ustalenia zasadno$ci
podwyzki.

§6

1. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu najmu oraz z tytulu
naprawienia szkdéd wyrzadzonych w przedmiocie najmu, Najemca wplaca kaucje w
wysokosci 7.000 (siedem tysiecy) zlotych, co Wynajmujacy niniejszym potwierdza.

2. Kaucja zostanie zwrocona Najemcy w terminie 7 dni od dnia zakonczenia umowy
najmu, w przypadku braku roszczen Wynajmujacego do Najemcy.

§7
1. Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje sie do uiszczania oplat eksploatacyjnych, tj.

4. Prowadzenie przez Najemce prac mogacych zmieni¢ stan przedmiotu, a ktorych
przeprowadzenie nie wynika jednoznacznie z koncepcji najmu wymaga uzyskania zgody
Wynajmujacego i odbywa sie na koszt Najemcy.

5. zakres powaznych prac remontowych, ktérych wykonanie nie jest warunkiem
utrzymania przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym, oraz sposob ich finansowania
bedzie uzgodniony miedzy Stronami, majac na uwadze dyspozycje odpowiednich

przepisow Kodeksu cywilnego.

§8
1. Po zakonczeniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwroci¢é przedmiot
najmu w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z faktycznego zuzycia

2. Przekazanie @ budynku przez ~ Najemce po zakonczeniu  umowy najmu



Wynajmujacemu odbedzie sie na podstawie pisemnego protokotu. Z chwilg rozwigzania
umowy Najemca zobowigzany bedzie do zdania przedmiotu najmu w stanie technicznym
nie pogorszonym w stosunku do stanu z dnia jego protokolarnego przyjecia.

4. Wyposazenie zakupione przez Najemce stanowi wlasno$¢ Najemcy.

5. Wydatki poniesione przez Najemce na ulepszenie przedmiotu najmu, z wyjatkiem

okres$lonych w niniejszej umowie nie moga obcigza¢ Wynajmujacego.

§9

Oddanie przedmiotu najmu przez Najemce w podnajem osobom trzecim wymaga

pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 10
Wynajmujacy nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za dzialanie Najemcy w trakcie
trwania stosunku najmu.

§11

1. Niniejsza umowa zostanie zawarta na okres ...... .2011 1. -31.12.2022r.

2. Wynajmujacemu przystluguje prawo wypowiedzenia umowy za trzy miesiecznym
okresem wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego w przypadku
wystgpienia waznych powodow tj. konieczno$ci wykorzystania przez Wynajmujacego

przedmiotu Najmu do swej dzialalnoSci statutowe;.

§12

1. W przypadku nie placenia czynszu przez Najemce przez dwa kolejne miesigce lub
gospodarowania  przedmiotem umowy najmu w sposéb sprzeczny z umowa, lub
stwierdzenia zniszczen lub dewastacji przedmiotu najmu Wynajmujacy ma prawo
wypowiedzie¢c umowe bez zachowania terminu wypowiedzenia, ze skutkiem

natychmiastowym.

§13



Umowa wchodzi w zycie z dniem 2011r.

§14
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.

§15
Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci.

816
Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Wynajmuwjqcy Najemca



